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CNPJ:22.980.940/0001-27

LAUDO DE AV AO LOCATI

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA
BASE DA “SAMU”

ENDERECO: AV. SETE DE SETEMBRO, 1083 — N.S.P. SOCORRO -
GARRAFAO DO NORTE - PA - CEP: 68665-000.

LOCADOR: MARIA GUIOMAR CAVALCANTE SOUZA DE AGUIAR
CPF: 703.367.502-00 — RG: 4181016 PC/PA

Rua Luiz Eduardo Magalhdes — SN, Pedrinhas — CEP 68665-000, — Garrafio do Norte, Para.
www.garrafaodonorte.pa.gov.br — CNPJ: 22.980.940/0001-27
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1. OBJETIVO
O presente Laudo de Avaliagdo tem por finalidade a determinagdo do valor de
mercado com base em pesquisa no mercado imobilidrio da regido geoeconémica do

imovel avaliado.

2. CARACTERIZACAO DA REGIAO

O imovel estd localizado em regido urbana na cidade de Garrafio do Norte-PA, sendo
sua via de acesso principal a Avenida Sete de Setembro, 1083 — Bairro: N.S.P
SOCORRO. A via ¢ contemplada com imoveis residenciais e comerciais, € o bairro
possui infraestrutura e é servido pelos seguintes servigos urbanos:
Energia Elétrica
Iluminagéo Publica
Coleta de Lixo

Abastecimento de Agua
Vias Pavimentadas com Asfalto

YV VYV

3. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO.
A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 — Especificagdo das avaliagdes, apresenta a

seguinte redagao:

‘9.1.1 — A especificagio de uma avaliagdo esta
relacionada tanto com o empenho do engenheiro de
avaliagdes, como o mercado e as informagdes que
possam ser dele extraidas. O estabelecimento
desejado tem por objetivo a determinagio do
empenho no trabalho avalia torio, mas nio
representa Garantia de alcance de graus elevados de
fundamentagdo. Quando ao grau de precisdo, este
depende exclusivamente das caracteristicas do
mercado e da amostra coletada e, por Isso, ndo ¢
passivel de fixagdo a priori”.
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Em fungdo das particularidades do imével avaliado e do comportamento do mercado
imobilidrio da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2:201 1, item 9.2.1-Tabela
1 e Tabela 2, item 9.2.3-Tabela 6, o presente laudo de avaliagdo possui Grau de
Fundamentagdo II e Grau de Precisdo II1.

4. CARACTERISTICAS DO IMOVEL.

Imével comercial, construida em terreno de topografia plana, com estrutura de
concreto armado ¢ alvenaria de vedagéo, cobertura em telhas ceramicas, piso revestido

com ceramica, acabamento em reboco e pintura em tinta acrilica.

5. METODOLOGIA

Sera tomado como base o valor médio executado pelo mercado no bairro de
localizagdo do imével alugado. Tal valor foi encontrando por meio de pesquisa de

mercado.

O valor maximo sera determinado de acordo com o enquadramento do imdvel em

alguns fatores:

A. PADRAO CONSTRUTIVO

BAIXO 1,00
MEDIO 1,15
ALTO 1,20

B. ESTADO DE CONSERVACAO

RUIM 0,75
MEDIO 1,15
BOM 1,20
OTIMO 1,40

C. LOCALIZACAO
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MEDIA 1,15
BOA 1,20
EXCELENTE 1,40

6. VALOR MEDIO DO MERCADO

Adotou-se 0 método comparativo direto de dados de mercado para o calculo do
VALOR MEDIO LOCATICIO praticado na regido geoecondmica préxima ao imével
avaliado, cujos calculos foram elaborados com base na metodologia de tratamento dos
fatores, neste tratamento os atributos dos iméveis comparativos (Exemplo: area, padrio
construtivo, localizagdo, etc.) sdo homogeneizados para representar a situagdo do imovel

paradigma (referéncia de uma determinada regido.)

7. FATORES DO IMOVEL AVALIADO

PADRAO ESTADO DE 3 LOCALIZAZCAO
CONSTRUTIVO CONSERVACAO
ALTO BOM EXCELENTE
1,20 1,20 1,40

8. VALOR MAXIMO PARA O IMOVEL AVALIADO

VM= VMM x PC x EC x LOC

VM = Valor Maximo

VMM = Valor Médio de Mercado
Pc¢ = Padrio Construtivo

Ec = Estado de Conservagio

Loc = Localiza¢do do Imédvel
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VM = 1.000,00 x 1,20 x 1,20 x 1,40

VM =2.016,00

9. CONCLUSAO

O valor destinado ao aluguel do imovel objeto desse laudo de avaliagdo deve ser

invariavelmente determinado entre o Valor Médio de Mercado (item 6) e o Valor Maximo
para o Imovel Avaliado (item 8).

Portanto:

RS$ 1.000,00 < VALOR DO ALUGUEL < RS 2.016,00

Considerando todos os parametros avaliados do imovel objeto deste laudo,
recomenda-se um valor estimado R$ 1.500,00 (Mil e quinhentos reais), para locagdo do
mesmo. Vale ressaltar que, os valores demonstrados neste laudo estdo sujeitos a

alteragGes futuras por conta das oscilagdes do mercado nos dias atuais.

Garrafdo do Norte (PA), 02 de janeiro de 2024.

BRENO DOS ;\ssine:do de forma
igital por BRENO DOS
SANTOS NOGUEIRA: ¢ 2 2 o e o
152096057-3 152096057-3
BRENO DOS SANTOS NOGUEIRA
ENGENHEIRO CIVIL
CREA-PA 15209657-3
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ANEXOS:

REGISTROS FOTOGRAFICOS DO IMOVEL

RECEPCAO

GARAGEM / PATIO | QUARTO FEMININO
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QUARTO MASCULINO
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BANHEIRO MASCULINO

LMOXARIFADO
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ALMOXARIFADO

AREA DE SERVICO

Assinado de forma
digital por JOMARA

RAES MAIRA DE MORAES
PANTOJA97322695291  PANTOJA97322695
291
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